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BAUMGUETL

Wohunen wit Geschichle

Im «Baumguetli» in Boswil entstent ein besonderer Wohnort, der historische
Substanz und zeitgemdsse Architektur verbindet. Die sorgfditige Transformation
einer denkmalgeschutzten Scheune schafft drei charaktervolle Wohneinheiten
mit eigenstdndiger Identitdt. Materialien wie Bruchstein, Lehmputz, Eichenholz
und sichtlbares Fachwerk prdgen die Rdume und verleinen innen eine naturliche,
authentische Atmosphdre.

Die Uber drei Geschosse angelegten Einheiten bieten flexible Grundrissvarionten fur
unterschiediiche Lelbbensformen - von Paaren bis hin zu Familien. Grosszugige WWohn-
bereiche, private Ruckzugsorte und vielseitig nutzibare RGume ermaoglichen individu-
elles Wohnen mit hoher Qualitat.

Ein lbesonderer Fokus liegt auf der Nachhaltigkeit: Die bestehende Bausulbostanz
wird mit Respekt weiterentwickelt und mit moderner, energieeffizienter Technik
ergdnzt. Eine Erdsonden-Wdrmepumpe sowie dkologische Materialien sorgen fur
ein wohngesundes Raumklima. So entstent ein Zuhause, das Geschichte bewahrt
und gleichzeitig den Anforderungen von heute gerecht wird.
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Boswil ist ein charmantes Dorf am Fusse des Lindenbergs. Die Gemeinde liegt im
Bezirk Muriim Kanton Aargau; der Bezirkshauptort Muri ist in nur drei Fahrminuten
bequem erreichbar. Eingebettet im mittleren Bunztal prasentiert sich Boswil in
einer idylischen Landschaft mit weitgenhend unberuhrter Natur und vielfditigen
Naherholungsgebieten. Uberregional bekannt ist Boswil seit 2006 als «Ort der
Musik» - ein bedeutender kultureller Leuchtturm der Aargauer Kulturforderung.

INn der historischen Kirche Boswil finden regeimdssig hochkardtige klassische
Konzerte mit nationaler und internationaler Strankkraft statt. Ergdnzt wird das
musikalische Angelbot durch renommierte Meisterkurse, Workshops und Forder -
programme, die den kdnstlerischen Austausch pflegen und gezielt musikalischen
Nachwuchs unterstutzen.

I

j In Boswil finden Bewohner in bequemer Fussdistanz ein vielfditiges Angelbot an
:=ﬂ— - Dienstleistungen und Einkaufsmaoglichkeiten fur den tdglichen Bedarf. Der SBB-
5 - dUEI'EFi;I’ £ Bahnhof Boswil-Bunzen ist vom «Baumguetli» in 10 Fussminuten (ca. 800 m Distanz)
4 f erreichbar.
* Winterdienst

Muri: 05 Min. 05 Min. BA%EL

Zug: 30 Min. 35 Min. e \ v
ZUrich: 40 Min. 50 Min. BbSWIL \
Luzern: 50 Min. 40 Min. ® e
Lenzburg: 15 Min. 20 Min. 7 DI S}

éﬁ-\
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Vorderansicht Baumguietli (Kirchweg 8)
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Dachgeschoss
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Variante mit Kliche im EG (Eckhaus rechts)
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aemeinsam leben — individuell zuhause
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gemeinsam leben — indiiduel zuhaus
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aemeinsam leben — individuell zuhous
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aemeinsapm leben — individuell zuhouse

‘ Zimmer 1
BF:16.8 m?

%:4

|Zimmer 2 J
BF138m? |

nkleide
F:7.8 m?

Zimmer 2
BF:12.9 m?

AN Vorraum
%\‘“ BF:1.4 m?

Zimmer 3
BF:15.7 m? |

|

Zimmer 4
BF:17.4 m?

Dachgeschoss

Eckhaus links

Haus mitte

Eckhaus rechts




BAUMGUETL]
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ANGEBOT BAUMGUETLI

Cemeinsam bebew, individuelf

‘US NS ‘ -/IITTE -US RECHTS

9.5 Zimmer 5.5 Zimmer 9.5 Zimmer

Grundstuck 205.8 m? Grundstuck 124.9 m? Grundstuck 264.4 m?
Wohnfldche 142 m? Wohnfldache 115 m? Wohnflache 164 m?
Kaufpreis: 1280'000 CHF Kaufpreis: TO50'000 CHF Kaufpreis: 1350°'000 CHF

Die Kaufpreise verstehen sich pro Wohneinheit und basieren bei den beiden Eckhdusern links und rechts auf der Grundrissvariante mit Wohn-/Esszimmer und Kdache im
Erdgeschoss. Im Erdgeschoss stehen verschiedene Grundrissvarianten zur Auswahl; je nach gewdhlter Varionte und Auslbbaustandard kbnnen sich Preisdinderungen erge-
ben. Parkpldtze sind nicht im Kaufpreis enthalten. Alle Angalben, Pidne, Zeichnungen und Visudlisierungen sind unverbindiich. Anderungen bleiben vorbenalten.
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KURZBAUBESCHRIEB

Projektcharakter

Grundiagen

BAUMGUETL| @

gemeinsapm leben — individuell zuhause

Mit dem Projekt «Baumguietli» entsteht durch die sorgfditige Sanierung und Umnutzung einer historischen Scheune
unter Denkmalschutz ein aussergewohnliches Wohnprojekt mit drei eigenstdndigen Reihnenwohnhdusern.

Die bestehende Bausulbstanz mit sichtloarer Holzkonstruktion, historischem Bruchsteinmauerwerk und charakteris-
tischer Gebdudeform bildet die Grundlage fir modernen Wohnraum mit besonderer Atmosphdre. Historische
Elemente werden bewusst erhalten, aufgearbeitet und mit zeitgemdssen Eingriffen ergdnzt.

Die Architektur verbindet natdrliche Materialien, traditionelle Handwerksqualitdt und moderne Gebdudetechnik mit
einem hochwertigen und ruhigen Innenaustoau. Sichtbare Holzkonstruktionen, mineralische Oberfldchen und sorg-
fdiltig abgestimmte Materialisierungen pragen den Charakter des Projekts.

Die Warmeerzeugung erfolgt zentral mittels Erdsonden-Wdrmepumpe mit Niedertemperatur- Fusstbbodenheizung.
Sdamtliche haustechnischen Installationen werden vollstdndig erneuert.

Der vorliegende Kurzbaubeschrieb definiert den vorgesehenen Ausbau- und Qualitdtsstandard des Projekts
«Baumguetli» in Boswil.

Massgelbend fur die Ausfuhrung sind:
- die rechtskrdaftige Baubewiligung,
- die Vorgaben der kantonalen Denkmalpflege,
- die Planunterlagen und Fachplanungen,
- sowie die gultigen Normen und behordlichen Vorschriften.

Die im Kurzbaubeschrielb erwdhnten Materialien und Produkte verstehen sich als Qualitaitsdefinition.
Gleichwertige Produkte sowie technisch oder behordlich erforderliche Anderungen bleiben vorbenalten.

Visualisierungen dienen der atmosphdrischen Darstellung des Projekts. Materidlisierungen, Farlbben und Detailaus-
fuhrungen kdnnen von den Darstellungen abweichen.
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KURZBAUBESCHRIEB

Konstruktion /7 Holzbau

Dachkonstruktion /7
Dacheindeckung

Fassaden

Balkone

BAUMGUETL

gemeingam leben — indisiduell zuhanse

- Bestehende historische Tragstruktur aus Holz wird sorgfditig saniert und konstruktiv ertichtigt.

- Bestehendes Bruchsteinmauerwerk bleibt soweit moglich erhalten und wird fachgerecht instandgesetzt.

- Neue tragende Bauteile und Ergdinzungen in Massiv- und Holzbauweise.

- Sichtbare Holzkonstruktionen pragen den architektonischen Charakter der Wohneinheiten.

-Neue Geschossdecken und ergdnzende Konstruktionen dberwiegend in Holzbauweise.

- Schwimmende Unterlagsboden mit Wdarme- und Trittschallddmmung sowie integrierter Fusslbodenheizung.

- Bestehende Dachkonstruktion saniert und energetisch ertuchtigt.

- Neuer Dachauflbau mit Warmeddammung, Unterdach und Hinterltftung.

- Dacheindeckung mit Biberschwanzziegeln gemdss architektonischem Konzept und Denkmalpflege.
- Neue Lukarnen und Dachaufbauten wdrmegeddammt und mit Kupferblech verkleidet.

- Innen bleiben wesentliche Teile der historischen Dachkonstruktion sichtbar erhalten.

- Bestehende Gebdudehulle umfassend saniert und energetisch ertuchtigt.

- Diffusionsoffener mineralischer beziehungsweise biologischer Klima- und Dadmmputzaufioau.

- Fassadenoberfléichen abgestimmt auf den historischen Charakter der bestenhenden Scheune.

- Sichtbares Fachwerk und historische Holzelemente bleiben teilweise erhalten und werden sorgfdiltig aufgearbeitet.

- Balkonkonstruktionen Uberwiegend in Holzbauweise.

- Balkonbeldge mit hochwertigen und witterungsbestdndigen Accoya-Holzrosten.

- Seitliche Abschllsse mittels feuerverzinkter Metaligeldnder.

- Sdmtliche Anschltsse und Abdichtungen fachgerecht und dauerhaft witterungsbestdndig ausgefunrt.
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Fenster und Aussentliren

Sonnenschutz

Spenglerarbeiten

Elektroanlagen

BAUMGUETL| @

gemeinsapm leben — individuell zubhause

- Hochwertige Holzfenster mit Dreifach-Isolier verglasung.

- Fensterkonstruktionen abgestimmt auf das historische Erscheinungsbild des Gelbdudes.
- GrosszUgige Holz-Glas-Konstruktionen im Bereich der ehemaligen Scheunentoroffnungen.
- Hauseingangstdren mit erhohter Sicherheitsausstattung und Mehrfachverriegelung.

- Warmelbruckenoptimierte und schlagregendichte Fenster- und Turanschltsse.

- Beschattung Uberwiegend mittels Holzfensterldden und feststehenden Holzlisenen.
- Textile Beschattungselemente im Bereich der Dachgauben.

- Vertikale Holzlisenen bei grossflcichigen Verglasungen als Sicht- und Sonnenschutz.

- Samtliche Sonnenschutzelemente albgestimmt auf die historische Architektur.

- Samtliche sichtbaren Spenglerarbeiten hochwertig in Kupfer ausgefuhrt.

- Dachrinnen, Fallrohre, Einfassungen und Dachanschltsse in Kupfer.

- Kupferverkleidungen bei Lukarnen und Dachaufbauten.

- Erforderliche Dachsicherungen und Schneefdnger gemdss geltenden Vorschriften.

- Samtliche Elektroinstallationen vollstandig neu erstelit.

- Separate Unterverteilungen und Messungen pro Wohneinheit.

- Lichtschalter, Steckdosen sowie Multimedia- und Kommunikationsanschitisse in sémtlichen Wohnrdumen.
- Allgemeinbeleuchtung in Kuichen, Nasszellen, Technik- und Nebenrdumen sowie Aussenbereichen.

- Lampenstellen in Wohn- und Schiafréiumen vorbereitet.

- Elektroanschlusse und Aussenbeleuchtung bei Balkonen und Sitzpldtzen.

20



BAUMGUETL

gemeingam leben — indisiduell zuhanse

KURZBAUBESCHRIEB

Heizungsanlage - Dezentrale Wdarmeerzeugung mittels Wdrmepumpe.
- Warmwasseraufbereitung Gber die Warmepumpenanlage.
- Warmever teilung mittels Niedertemperatur-Fussbodenheizung.
- Raumweise Temperaturregulierung.
- Energieeffizientes und nachhaltiges Gebdudekonzept albgestimmt auf die sanierte historische Gebdudehlle.

Laftungsanlagen - Mechanische Abluftanlagen in innenliegenden Nasszellen und geschlossenen Raumen.
- Kichen mit hochwertigen Bora-Umluftsystemen.
- Luftungsleitungen schalltechnisch entkoppelt und zurdckhaltend in die Gebdudestruktur integriert.

Sanitéraniagen - Samtliche Sanitarinstallationen vollstéindig neu erstellt.
-Hochwertige und zeitlose Apparateausstattung gemdss Apparatelisten der jeweiligen Wohneinheit.
- Moderne Waschtischanlagen mit Unterbaumaobeln.
- Wandhdngende WC-Anlagen mit Unterputz-Spuisystemen.
- Bodenebene Duschanlagen mit hochwertigen Armaturen und Glasduschtrennwdnden.
- Eigene Waschbereiche mit Anschltssen fur Waschmaschine und Wdschetrockner pro Wohneinheit.
- Frostsichere Aussenwasseranschitisse im Bereich der Aussenrdume.

Kucheneinrichtungen - Hochwertige und individuell geplante Einbaukuchen.
- Fronten Uberwiegend in matter Lackausfuhrung.
- Arbeitsflcichen in hochwertiger Keramik.
- Gerdteausstattung uberwiegend mit Gerditen der Marke V-ZUG.
- Induktionskochfelder, Backofen, Steamer, Geschirrspuler sowie Kuhl-/Gefrierkombinationen.
- Definitive Ausfuhrung gemdss Kuchenofferten und Bemusterung.

2l



KURZBAUBESCHRIEB

Kiachenbucdgets

Bodenbeldige

Budget Parkett

Keramische Boden- und
Wandbelége

Buciget keramische Beléige

Wand- und Decken-
oberfléichen

BAUMGUETL %ﬁ

gemeinsapm leben — individuell zuhause

- Wohnung Links: CHF 35'622.- inkl. MwSt. / offene Abrechnung
- Wohnung Mitte: CHF 36°407.- inkl. MwSt. / offene Abrechnung
- Wohnung Rechts: CHF 41727.- inkl. MwSt. / offene Albbrechnung

- Erdgeschoss mit geschliffenem und versiegeltem Zementulberzug.
- Obergeschosse mit geschliffenem und versiegeltem Anhydrit-Fliessestrich.
- Kostenneutraler Wechsel auf Eichenparkett moglich.

- CHF 110.- / m2inkl. Verlegearbeiten und Sockel.

- Hochwertige Feinsteinzeugplatten in Nasszellen und geeigneten Bereichen.

- CHF 130.- / m2 inkl. Verlegearbeiten exkl. Abdichtungen.

- Feine Abrieb- beziehungsweise Glattputzoberfidichen.

- Teilweise sichtbare Lehmputzoberfldchen.

- Helle und naturliche Farlbgestaltung albgestimmt auf das Materialkonzept.

- Sichtbare historische Holzkonstruktionen bleiben in wesentlichen Bereichen erhalten.
- Holzoberfldichen geschliffen, geodlt oder lasiert.
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KURZBAUBESCHRIEB

Schreinerarbeiten

Metallbau und Schliessanlage

Umgebung und Baureinigung

Kéuferausbau

BAUMGUETL

gemeingam leben — indisiduell zuhanse

- Hochwertige wohnungsinterne Holzturen.

- Individuell geplante Garderoben- und Stauraumldsungen.

- Ergdinzende Einbauschrdnke und Schreinerarbeiten je nach Wohneinheit.
- Waschbereiche mit individuellen Schreineridsungen.

- Balkongeldnder als feuerverzinkte Metallkonstruktionen.
- Funktional integrierte Briefkastenanlagen.

- Zentrale mechanische Schliessanlage.

- Einheitliches Schliesskonzept pro Wohneinheit.

- 6 Schiussel pro Wohneinheit.

- Umgebungsgestaltung albbgestimmt auf den historischen Gelbdudecharakter.

- Naturliche und zurtckhaltende Bepflanzung.

- Fachgerechte Reinigung saimtlicher Wohn-, Ausbau- und Aussenbereiche vor Ubergabe.
- Materialgerechte Reinigung historischer Bauteile und Oberfldchen.

- Individuelle Materialisierungen und Ausbauanpassungen innerhallo des vorgesehenen Budgetranmens maoglich.
- Bemusterung von Bodenbeldigen, Kuchen, Sanitdrapparaten und Oberfldchen im Raohmen des Kduferausbaus.
- Kduferwunsche abgestimmt auf Projektstand, technische Machbarkeit und Terminprogramm.

Disclaimer

Dieser Kurzbaubeschrieb dient der allgemeinen Information potenzieller Kauferinnen und Kaufer. Anderungen infolge behordiicher Auflagen, technischer
Anforderungen oder konstruktiver Entwicklungen bleiben vorbehalten. Aus sémtlichen Unterlagen, Visudlisierungen und Beschrieben konnen keine rechtlichen
Anspruche abgeleitet werden.
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KONTAKT / PARTNER

BAUHERRSCHAFT AUSFUHRUNG VERKAUF KONTAKT

IV Immobilien Investment AG Portmann Baumanagement Feldmann-Immobilien AG Karin Suhner
Sedelstrasse 69 Luzernerstrasse 15¢ Luzernerstrasse 15¢ 056 675 50 32
9724 Durrendsch 2630 Muri 2630 Muri K.suhner@fmnn.ch
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www.fmnn.ch

BAUMGUETL|
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Disclaimer*

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Informationen sind ausschliesslich fur den Empfdanger bestimmt und
durfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung der IV Immobilien Investment AG weder ganz noch teilweise an
Dritte weitergegeloen, kopiert oder reproduziert werden.

Samtliche Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen. FUr die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
der enthaltenen Informationen kann jedoch keine Gewdhr Ubernommen werden. Irrtimer, Anderungen und Aus-
lassungen bleiben ausdrucklich vorbehalten.

Die genaue und detailierte Prufung des Kaufobjekts sowie samtlicher Vertragsunterlagen obliegt ausschliesslich
der Kauferschaft. Sowohl die Verkduferschaft als auch die IV Immobilien Investment AG lbehalten sich das Recht
vor, das Angebot, Preise, Fldichenangaben, Ausstattungen oder Konditionen jederzeit und ohne Vorankundigung
zu andern oder das Verkaufsverfanren vor Abschluss eines rechtsgultigen Vertrages ganz oder teilweise einzu-
stellen.

Die dargesteliten Visualisierungen, Perspektiven, Grundrisse, Moblierungen und Umgebungsgestaltungen dienen
ausschliesslich der Veranschaulichung und halben keinen verbindlichen Charakter. Im Verlauf der weiteren Pla-
nuNg und Ausfuhrung kdnnen Anderungen hinsichtlich Architektur, Materidlisierung, Farbgebung, Fidichen, Kon-
struktion oder Umgebungsgestaltung erfolgen.

Massgebend fur die Ausfuhrung sind ausschliesslich die rechtskraftigen Bewiligungsunterlagen, die vertraglichen
Vereinbarungen sowie die definitive Baubeschreiobung.

Das Angebot erfolgt freibleibend. Ein Zwischenverkauf bleibt ausdrucklich vorlbehalten. Samtliche Interessenten
tragen ihre im Zusammenhang mit dem Kaufentscheid oder der Teilnahme am Verkaufsprozess entstandenen
Kosten selbst. Ein Anspruch auf Ruckerstattung bestent nicht.

Aus der Zustellung dieser Verkaufsdokumentation kann kein Auftragsverhditnis albgeleitet werden. Sdmtliche An-
spruche auf Provisions- oder Maklergeblhren gegenuloer der Verkduferschaft oder der IV Immobilien Investment
AG werden ausdrucklich ausgeschlossen.

*Alle Angeben in dieser Dokumentation entsprechen dem Planstand der Baueingale.
Die Flachen und Volumen sind nach SIA 416 ausgewiesen.
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